Ndjomna zmluva €. 42 /2014/ -V

uzatvorend podl'a ust. § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni
a v nadvidznosti na VSeobecne zavdzné nariadenie obce Budimir €. 21/2013 o podmienkach
prendjmu obecnych priestorov pre telocviéne fitnes a Sport. (d’alej len ,,VZN*)

CLI
Zmluvné strany

1. Obec: Obec Budimir
sidlo: Budimir ¢. 19
Zastipena: starostom obce Mgr. Vojtechom Stafiom
ICO: 324001
DIC: 2021235854
bankové spojenie: VUB KoSice - centrum
Cislo tigtu: 4027 -542/0200

(d’alej len ,,prenajimatel)

2: Firma nazov: Alena Kozmova - L.T.S.
sidlo : Bunetice 37

Zastipena: Alena Kozmova, nar.
1CO: 43 380 255

DICO : 1077 166 926

(d’alej len ,,ndjomcea*)

uzatvaraju za nizsie uvedenych podmienok tito ndjomnt zmluvu.

CLII

Predmet najmu

1.Predmetom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov v kat. izemi Budimir,
priestory Obecného Uradu Budimir. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom objektu
viacucelovej budovy, supisné ¢islo 19 zapisanej na LV 510. Prenajimatel’ prenechéva
najomcovi do uzivania v danom nebytovom priestore miestnosti na 3. / podlazi a to
priestory Klubu mléddeze o vymere 159 m2.



CLIIL.

Uéel najmu
2. Najomca bude dany nebytovy priestor uzivat” vyluéne na umiestnenie, zriadenie a
prevadzkovanie posililovne /fittnes centra/.
N4jomca sa zavidzuje uvedené nebytové priestory uzivat’ vylucne ako nebytové priestory.
Néjomca vyhlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne obozndmeny a
tento bude sluzit’ iba na dohodnuty ucel najmu.

3.Jednoduchy opis nebytovych priestorov a prislusenstva:
*povrchova Uprava stien — omietka s mal'bou, drevotrieskovy obklad do vysky 1.2 m,
strop kazetovy - polystyrénové kazety, v kiipel'ni s WC keramicky obklad stien,
*povrchova uprava podléh bytu: laminatové podlahy, v kiipel'ni s WC keramicka dlazba,
evybavenie kupelne: sprchovaci kut + vodovodna batéria, umyvadlo + vodovodna
batéria, zachodova misa,

evybavenie $atni, masazne lehatko SERAGEME

estropné svietidla, kiipel'ni s WC , miestnostiach Satni,

e vykurovanie priestoru spolocnym plynovym kotlom vratane vykurovacich telies,
a ohrevu vody

*plastové okna s izolacnym dvojsklom a vetracou Strbinou,

evstupné dvojkridlové dvere, inter. dvere v priestore

evodovodné a elektrické rozvody

CL 1
Doba nijmu a ucel najmu

1.T4to ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.01.2014 do 31.12.2014.

2.Ak najomca prejavi zaujem o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny 60 dni pred
ukonéenim jej platnosti poziadat prenajimatela o predizenie najomnej zmluvy
a predlozit’ doklady o tom, Ze nemé pozdiZnosti vo¢i prenajimatel'ovi a spiiia podmienky
uréené VZN.

3.V pripade prediZenia najomnej zmluvy ma najomca prednostné privo na uzatvorenie
najomnej zmluvy na predmet najmu, ktory doposial’ uzival.

4.Tato ndjomnd zmluva sa uzatvara za ucelom zabezpeCenia Sportového rozvoja v obci
Budimir.
CL 1V

Vyska a splatnost’ nijomného a iuhrad spojenych s uZivanim nebytového priestoru

1.Mesacné thrada najjomného za predmet ndjmu ur¢end dohodou je 66.38 eur/mesiac
(2.39 eur/m2).

2.Platby za energie — elektrina, plyn a voda je v cene ndjmu. Platba za vyvoz komunalneho
odpadu bude uhraddzana obci podl'a platného VZN.



4.Najomca je povinny platit ndjomné spojené s uzivanim priestoru pravidelne mesacne
vopred vzdy do 25. dita kalendiarneho mesiaca za nasledujici kalendarny mesiac,
ato:
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
zmluvy
b) postovym peniaznym poukazom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.
¢) alebo priamo do pokladne obce Budimir.

5.Prva uhrada najomného za predmet ndjmu za obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2014 je
splatnéa do 31. 01. 2014. ( splatka 66,38 eur mesa¢né ndjomné za mesiac januar 2014).

6.Druhé thrada ndjomného za predmet nadjmu bude uhradend 20.02.2014 ( splatka 66,38 eur
mesacné najomne za mesiac februar 2014)

7.Poplatok za komunalny odpad je ndjomca povinny zaplatit’ na zaklade platobného vymeru
vystavené¢ho obcou podla VZN. Doba splatnosti je zavdzna podla lehoty uvedenej
v rozhodnuti.

8.V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjomné nacas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok
z omeSkania a to vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deni omeSkania.

CLV
Najomna kaucia

1.N4jomca suhlasil s tym, ze do 20.02.2014 zlozi ucet prenajimatela ¢. 4027-542/0200
vedeny vo VUB Kosice - centrum na celd dobu ndgjomného vzt'ahu ndgjomnu kauciu vo
vyske 3 mesacného ndjomného t.j. 199.14 eur (slovom: jedenstodevidesiatdevit’ eur
a Strnast’ centov).

2.Uhradu najomnej kaucie najomca preukazal pred podpisom nidjomnej zmluvy dokladom
o uhrade.

3.Najomna kaucia sluzi na zabezpecenie splatnych tthrad najomného spojené¢ho s uzivanim
bytu a aj ako thrada za poskodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého
opotrebenia.

4.Prenajimatel’ je opravneny pouzit ndjomnu kauciu na jednostranné zapocitanie svojich
pohl'adédvok voci ndjomcovi, a to na tthradu:
*za najomcom poskodené spolo¢né priestory aspolo¢né zariadenia nebytového
priestoru poc¢as najomného vzt'ahu,
*za opravy a prace, ktorymi sa nebytovy priestor pri skonéeni ndjomného vztahu uvedie
do povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,



*za nezaplatené ndjomné a nezaplatené¢ sluzby spojené suzivanim bytu v ramci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu .

5.N4jomnu kauciu prenajimatel’ vrati ndjjomcovi do 30 dni odo dia ukoncenia najmu, avsak
najskor po vzdjomnom vysporiadani vSetkych zaviazkov a pohl'adavok.

6.Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ prirastky (uroky) z najomnej kaucie na thradu platieb za
vedenie osobitného uctu v banke.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

1.N4jomca sa zavazuje, ze:
*bude uhradzat’ vsetky platby suvisiace s predmetom najmu vcas a riadne,

*vSetky drobné opravy v nebytovom priestore, stivisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace si zabezpeci saim a na vlastné néklady,
epri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v najomnych priestoroch bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav,
evady a poSkodenia, ktoré v prenajatych priestoroch ana spolo¢nych Castiach a
zariadeniach prenajimatela sposobi sam alebo ti, ktori s nim vyuzivaji priestory
uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu néhradu,
enebude v prenajatych priestoroch vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad,
*bez zbytocné¢ho odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’ a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

1.N4jomca a osoby, ktoré s nim vyuzivaju priestor ndjmu maji pravo uzivat aj spolocné
priestory viacucelovej budovy a zariadenia ( schodisko, WC ) predpisanym spdsobom
podla povahy prislusného zariadenia. Najomca je povinny sa spolupodielat’ na
upratovani spolo¢nych priestorov podl’a dohody s prenajimatel'om.

2.Najomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s nebytovym priestorom
(vymena , prenechanie Casti , podnajom , prijatie d’alSich oso6b do prenajmu) .

3.N4jjomca je povinny, v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a uhrad za sluzby, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

4.Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do prenajatych priestorov za ucelom
prekontrolovania technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

S5.N4jomca je povinny odovzdat’ duplikdt kI'i€a od prenajatého priestorov v zapecatenej
obalke prenajimatel’ovi, ktory je povinny ho zabezpecit’ pred neopravnenym pouzitim
inou osobou. Tento kI'i¢ smie prenajimatel pouzit len v pripade odvratenia
nebezpecenstva vzniku poziaru, zachrany zivota alebo pre pripad zabranenia vzniku inej
znacnej Skody na majetku (unik plynu, vytopenie susedov a pod.). V pripade vymeny
klI'aCov od prenajatych priestorov je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden
duplikat kl'ica od prenajatého priestoru v zape€atenej obalke prenajimatelovi.



6.N4jomca je povinny ku dnu zaniku ngjmu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleni - namalovani bielou farbou) s prihliadnutim na
obvykl¢ opotrebenie najneskor do 5 dni odo dia zéniku najmu.

7.0 odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu najmu
prenajimatel’ovi, v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu najmu a jeho
prislusenstva, vyhlasenie, Ze nema ziadne zavizky voci prenajimatelovi suvisiace
s predmetom ndjmu, iné...

8.N3jjomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnutel'ny majetok nachadzajici sa v predmete
najmu na vlastné naklady a to na celu dobu ndjomného vzt'ahu.

9.N4jomca po dohode s prenajimatelom sa zavédzuje, ze bude dodrziavat’ pravne predpisy
vztahujuce sa na predmet ndjmu a to najma:
ezakon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich pravnych
predpisov ako aj iné vSeobecne zavdzné pravne predpisy.

CL VIl
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1.Prenajimatel’ je povinny:

* zabezpecit’ pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzenti dobu
najmu s ohl'adom na dohodnuty ucel ndjmu a v tomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim predmetu ndjmu spojené,

eodovzdat’ predmet najmu ndjomcovi najneskor do 5 dni odo dna podpisania tejto
zmluvy.

1.0 odovzdani predmetu najmu do uzivania najomcovi sa spiSe samostatny protokol
oodovzdani do uzivania nijomcovi, v ktorom bude uvedené najméi: opis stavu
predmetu ndjmu a jeho prisluSenstva, spdsob platenia najomného a thrad spojenych
s uzZivanim , iné napr.: prevzatie kl'acov .

2.Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opradvnend vstupovat' do predmetu najmu so
suhlasom a v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej dospelej osoby za tucelom
vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, ako aj ucelu nijmu
a v pripade uskuto€nenia oprav a udrzby predmetu najmu.

3.Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnend vstupovat do predmetu ndjmu vo
vynimo¢nych pripadoch, ak to vyzaduje havarijny stav predmetu najmu. O tejto
skuto¢nosti prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu bezodkladne.

4.Prenajimatel’ sa zavizuje, ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat
iba so sthlasom ndjomcu; tento stthlas ndjomca mdze odopriet’ iba z vaznych ddvodov;
ak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluSného organu
Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.



CL VIII
Zanik najmu

1.Tento najomny vzt'ah moze zaniknut’ vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a najomcom.

2.Najomny vztah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3.Nagjomny vztah zanika tiez  pisomnou vypovedou prenajimatela alebo najomcu.
Prenajimatel’ moze dat’ vypoved’ len z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku.
Vypovedna doba je 3 mesiace a zaCina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucend. Uplynutim vypovednej lehoty sa
najomny vzt'ah konci.

CLIX
Osobitné ustanovenia zmluvy

1.V pripade, Ze bude niektoré ustanovenie zmluvy neplatné alebo neucinné, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a i¢innosti.

2.Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
ustanovenie novym platnym alebo U¢innym ustanovenim, ktoré najlepSie zodpoveda
povodne zamysSlanému ucelu ustanovenia neplatného alebo netc¢inného. Do doby
uzavretia dohody plati zodpovedajuca uprava vSeobecne zavéznych predpisov
Slovenskej republiky.

CL X
Zavereéné ustanovenia

1.Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
s jej obsahom bez vyhrad suhlasia a na znak svojho stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2.Zmluvné strany prehlasuji, e tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu
aneuzatvorili ju vtiesni aza napadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo
zmluvnych stran.



3.0soby konajlice za zmluvné strany vyhlasujii, Ze si spdsobilé na pridvne ukony a st
sposobilé konat’ za zmluvné strany.

4.Zmluva sa vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pricom kazdé¢ vyhotovenie ma charakter
originalu, z ktorych prenajimatel’ obdrZzi tri vyhotovenia zmluvy a ndjomca obdrzi dve
vyhotovenia zmluvy.

5.Zmenit" alebo doplnit’ tuto zmluvu je mozné len na zéklade pisomne a vzijomne
odsthlasenych a ocislovanych dodatkov.

6.V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmluvy riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a d’alS§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

7.N4jomca svojim podpisom déva suhlas prenajimatelovi podla § 7 ods. 1 zdkona ¢.
428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov, na spractivanie vsetkych osobnych udajov
uvedenych v tivode tejto zmluvy pre potreby vnutornych evidencii obce Budimir bez
casového obmedzenia.

8.T4ato zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ v denl podpisu oboch zmluvnych stran.

V Budimiri diia 01.01.2014

Prenajimatel’: Ndajomca:



Preberaci protokol (d’alej len Protokol)

1.Tento dokument je Preberacim protokolom vyhotovenym v zmysle ustanoveni k Najomne;j
zmluve ¢.42/2014/-V.

MEDZI:
Prenajimatel’: Obec Budimir, Budimir ¢. 19, zastup. starostom Mgr. Stafio Vojtech
Najomca: Alena Kozmovéa — L.T.S. Bunetice 37, ICO: 43380255

Najomca svojim podpisom tohto Protokolu potvrdzuje, ze prevzal od prenajimatel’
nebytové priestory v 3. nadstavbe viacucelového objektu Obce Budimir na adrese
Budimir ¢. 19 v dobrom a uzivania schopnom stave.

2.Prenajimatel’ najomcovi odovzdal klice od nebytovych priestorov v pocte 2 ks
PrisluSenstvo a vybavenie nebytového priestoru:
-sprchovaci kut, WC misa, umyvadlo, vodovodné batérie v pocte 2ks, 1 ks biele dvere

- inter. presklené (mahagén) - 2 ks, dvere dvojkridlové (mahagoén) dvere — 1 ks,
zasuvacie dvere presklené 2 ks, svietidla 16 ks, radiatory 8 ks,

- svietidld — nebytovy priestor 16 ks
- kpelina, WC 3 ks

- Satne €. 1 1 ks obklad stien 1.2 m, stol 1 ks, zastava Cierna,
obecnd, dvere presklené mahagon 1 ks, 1 ks radiator

- Satne €. 2 1 ks stol, lehatko ceargem 1 ks, presklené¢ dvere
mahagon, radiator 1 ks,

Najomca svojim podpisom prehlasuje, Zze horeuvedeny nebytovy priestor bude uzivat Alena
Kozmova, Peter Kozma, Linda Kozmova. Tieto osoby budt disponovat’ kI'i¢mi od objektu a to
predny vchod, zadny vchod do viactcelovej budovy a vstup do prenajatych priestorov.



